ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA

OSAPUOLET

MYYJA Tuusulan kunta y 0131661-3
PL 60
04301 Tuusula
(Jaljempéna "Kunta”)

OSTAJA JM Suomi Oy, y 1974161-8

Omasta puolestaan ja/tai perustettavan ja/tai maaraddmansa yhtion
puolesta ja lukuun

Hevosenkenka 3 15

02600 Espoo

(Jaljempana "Ostaja”)

KAUPAN KOHDE
Tuusulan kunnassa Harjulan asemakaava-alueella sijaitsevat:
Kiinteistd 858-1-8141-1 (jaljiempana "Tontti 1”), jonka pinta-ala on 1774 m?ja

rakennusoikeus 2900 k-mZ2. Tontti 1 on asemakaavassa osoitettu kaavamerkinnalla
AK (Asuinkerrostalojen korttelialue).

Kiinteistd 858-1-8141-2 (jaljempana "Tontti 2”), jonka pinta-ala on 1684 m? ja
rakennusoikeus 3000 k-mZ2. Tontti 2 on asemakaavassa osoitettu kaavamerkinnalla
AK (Asuinkerrostalojen korttelialue).

Kiinteisto 858-1-8141-3 (jaliempana "Tontti 3”), jonka pinta-ala on 1279 m? ja
rakennusoikeus 3000 k-mZ2. Tontti 3 on asemakaavassa osoitettu kaavamerkinnalla
AK (Asuinkerrostalojen korttelialue).

Kiinteistd 858-1-8141-4 (jaljiempana "LPA-alue”), jonka pinta-ala on 3830 m2. LPA-
alue on asemakaavassa osoitettu merkinnalla LPA (Autopaikkojen korttelialue).

Tontti 1, Tontti 2 ja Tontti 3 yhdessa jéaljempéna "Tontit”
Tontti 1, Tontti 2, Tontti 3 ja LPA-alue yhdessa jaliempéana "Kaupan kohde’

Tontit ja LPA-alue myydaan omistusasuntotuotantona kerrostalorakentamisena
toteutettavaksi ja sita palvelevaan pysakagintiin.



SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kunnan ja Ostajan valilla on allekirjoitettu 10.3.2022 kumppanuuskaavoitussopimus ja
sopimus luovutettavista tonteista Harjulan asemakaavan muutoksen alueella.
Sopimuksen mukaisesti Ostajalla oli etuoikeus kolmanteen néhden ostaa
asemakaavoitettavat Tontit ja LPA-alue sopimusalueella.

Talla esisopimuksella sovitaan 11.9.2024 voimaantulleen Harjulan asemakaavan
muutoksen mukaisten Tonttien ja LPA-alueen luovuttamisesta Ostajalle vaiheittain.

KAUPPAHINNAN MAARAYTYMINEN JA MAKSAMINEN

Tontin 1 kauppahinta on yhdeksansataakaksikymmentékahdeksantuhatta euroa
(928.000,00) euroa, (320 €/k-m?).

Tontin 2 kauppahinta on yhdeksansataakuusikymmentétuhatta euroa (960.000,00)
euroa, (320 €/k-m?).

Tontin 3 kauppahinta on yhdeksansataakuusikymmentatuhatta euroa (960.000,00)
euroa, (320 €/k-m?).

LPA-alue luovutetaan vastikkeetta.

Kauppahinta maaréytyy esisopimuksen allekirjoitushetkella voimassa olevan
kunnanvaltuuston hyvaksymén vyéhykehinnoittelupaatoksen 11.11.2024 § 108
mukaisesti.

Kauppahinta maksetaan kunnan ilmoittamalle tilille 30 paivéan kuluessa siita, kun
kunkin Tontin lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu.

Mikali kauppahinnan maksaminen viivastyy, maksamattomalle kauppahinnalle
maksetaan korkolain mukainen viivastyskorko.

VARAUSMAKSU

Ostaja maksaa varausmaksun 142 400 euroa (5% Kaupan kohteen yhteenlasketusta
kauppahinnasta) kahden viikon kuluessa tdman esisopimuksen allekirjoittamisesta.

Varausmaksun jakautuu seuraavasti:

Tontin 1 varausmaksun suuruus on 46 400 euroa.
Tontin 2 varausmaksun suuruus on 48 000 euroa.
Tontin 3 varausmaksun suuruus on 48 000 euroa.
LPA-alueesta ei makseta varausmaksua.

Varausmaksu maksetaan tdman esisopimuksen ja lopullisten kauppakirjojen ehtojen
noudattamisen vakuudeksi ja se lasketaan osaksi kauppahintaa.

Varausmaksua hyvitetdén jokaisen lopullisen kiinteistdkaupan kauppahinnasta erikseen.



ESISOPIMUKSEN PURKAMINEN

Ostajalla on oikeus purkaa esisopimus 31.12.2025 mennessa. Jos Ostaja irrottautuu
esisopimuksesta, maksettu varausmaksu jaa Kunnalle. Esisopimus puretaan erillisella
sopimuksella.

Kunnalla on oikeus purkaa tdma esisopimus valittdmasti paattymaan ja/tai pidattaytya
Tontin luovuttamisesta, mikali Ostaja olennaisesti laiminly® tai rikkoo tassa
esisopimuksessa esitettyja ehtoja ja/tai velvoitteita, eika kirjallisen kehotuksen siihen
saatuaan viipymatta korjaa laiminlyontiaan tai rikkomustaan. Téssé tapauksessa
maksettu varausmaksu jaa Kunnalle. Esisopimus puretaan erilliselld sopimuksella.

Esisopimuksen purkamisesta paattda Kunnan toimivaltainen viranhaltija
ja siita ilmoitetaan Ostajalle todisteellisesti.

LOPULLISEN KIINTEISTOKAUPAN TEKEMINEN

Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin 3 ja LPA-alueen 30.6.2026 mennessa.
Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin 2 30.6.2027 mennessa.
Ostaja on velvollinen ostamaan Tontin 1 30.6.2028 mennessa.

Kunta voi hakemuksesta ja painavasta syysté pidentaa edella sovittuja mééraaikoja.
Maaraaikojen pidentéamisesta paattaa Tuusulan kunnanvaltuuston paattaman
hallintosaannén mukaisesti Kunnan toimivaltainen viranhaltija.

LPA-tonttia luovuttaessa tulee huomioida Tonttien vaiheittain luovuttaminen ja
varmistua siitd, etta jokaisen Tontin osalta on sovittuna LPA-alueen yhteisesta
kaytosta, rakentamis- ja kunnossapitovastuista esimerkiksi
yhteisjarjestelysopimuksella. :

Mikali Ostaja ei osta Tontteja maaraaikoihin tai jatkettuihin maéaraaikoihin mennessa,
on Ostaja velvollinen suorittamaan Kunnalle sopimussakkona 5% Tontin
kauppahinnasta. Sopimussakko maksetaan kunnan ilmoittamalle tilille 30 paivan
kuluessa maaraajan umpeutuessa. Sopimussakoksi katsotaan ensimmaisen Tontin
oston jaadessa toteutumatta jo maksetut varausmaksut kaikkien Tonttien osalta.
Tassa tapauksessa ei perita enaa erillistd sopimussakkoa. Jos Tontin ostaminen
toisen tai kolmannen Tontin kohdalla peruuntuu, peritdan jo maksetun varausmaksun
liséksi toinen 5% maksu.

Kunta voi hakemuksesta ja erityisen painavasta syysté vapauttaa Ostajan joko
kokonaan tai osittain tdssa tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

Lopullisesta kiinteistdkaupasta sekd mahdollisista kauppakirjaan sisallytettavista
lisdehdoista paattad Kunnan toimivaltainen viranhaltija.



RAKENNUSLUVAN HAKEMINEN

Ostajan tulee hakea rakennuslupaa véhintdan Tontille 3 ennen 31.12.2025.
Rakennusluvan on oltava rakennusvalvontaviranomaisen hyvéksyma ennen Tontin 3
kiinteistokauppaa.

ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN JA SIIRTAMINEN

Tama esisopimus tulee voimaan, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja
kaupanvahvistaja esisopimuksen vahvistanut, varausmaksu on kokonaisuudessaan
maksettu ja kun Kunnan toimivaltaisen paatdksentekijan sopimusta koskeva
viranhaltijapaatos on lainvoimainen.

Taman esisopimuksen mahdolliset muutokset on tehtéva kirjallisesti ja molempien
osapuolten on ne allekirjoitettava. Kohdan Lopullisen kiinteistokaupan tekeminen
mukaisten ostovelvollisuuksien maaraaikojen pidentédmisesta paattaa Tuusulan
kunnanvaltuuston paattdman hallintosadnndn mukaisesti Kunnan toimivaltainen
viranhaltija viranhaltijapaatoksella.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtaa esisopimusta tai siihen perustuvia oikeuksiaan tai
velvoitteitaan kolmannelle ilman Kunnan suostumusta.

ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLOAIKA

Taméa Esisopimus on voimassa 30.6.2028 saakka.

Jos kohdan Lopullisen kiinteistokaupan tekeminen mukaisia ostovelvollisuuksien
maaraaikoja pidennetdn, on tma esisopimus voimassa viimeisen kiinteistokaupan
allekirjoituspéivaan saakka.

Jos Kaupan kohde luovutetaan kokonaisuudessaan ennen edelia mainittuja
maaraaikoja, esisopimus on voimassa viimeisen kiinteistokaupan
allekirjoituspaivamaaraan saakka.

KAUPANVAHVISTAJAN PALKKIO

Kunta vastaa tdman esisopimuksen kaupanvahvistajan palkkion maksamisesta.

KAUPASSA NOUDATETTAVAT MUUT EHDOT

1. LISAKAUPPAHINTA

Mikali paakayttdtarkoituksen mukainen kaytetty rakennusoikeus (rakennusoikeuteen
laskettava ala) ylittd& kauppahinnan perusteena olevan rakennusoikeuden maérén,



kunnalla on oikeus perid lisakauppahintaa ylityksen osalta (320 e/k-m?). Kunnan oikeus
lisdkauppahintaan koskee myos rakennusluvan muutostilanteita.

Lisakauppahinta ei koske Harjulan asemakaavan yleisisséa maarayksissa lueteltuja
rakennuksia ja tiloja, jotka voi rakentaa lisékerrosaloina.

Ostaja on mahdollisen lisdkauppahinnan maarittdmisté varten velvollinen viipymatta
lisdrakentamisen mahdollistavan rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdmaéan
kunnalle selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta iimenevisté kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosalaneliémetrimaaristd. Kunnan oikeus lisdkauppahintaan on
voimassa viisi vuotta kunkin rakennusluvan myéntamisesta.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Kaupan kohteen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle, kun kutakin Tonttia
koskeva lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu, kunkin Tontin luovutusta koskeva
Kunnan toimivaltaisen paatéksentekijan viranhaltjapaatos on lainvoimainen ja kunkin
Tontin kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.

3. KIINNITYKSET JA PANTTIOIKEUDET

Kunta luovuttaa Kaupan kohteen rasitustodistusten mukaisesti Kiinnityksisté ja muista
rasituksista vapaana.

4. RASITTEET, MUUT KAYTTOOIKEUDET JA RASITUKSET

Kiinteistorekisteriotteiden mukaisesti Kaupan kohteeseen ei kohdistu rasitteita, muita
kayttooikeuksia tai rasituksia.

Ostaja on tietoinen, ettd Kaupan kohteen alueella sijaitsee kartoittamattomia
maanalaisia johtoja, jotka ovat olleet purettujen rakennusten kéytssa. Johtojen
sijainti on esitetty litteené olevassa johtokartassa, mutta niiden tarkka sijainti ei ole
tiedossa. Ostajan rakennushankkeiden edellyttdmien johtojen ja kaapeleiden
mahdollisista siirroista tai poistoista Ostaja sopii johtojen ja kaapeleiden omistajien
kanssa. Kunta ei osallistu siirtokustannuksiin.

5. VEROT JA MAKSUT

Kunta vastaa Kaupan kohteesta suoritettavasta veroista ja maksuista siihen saakka,
kunnes omistusoikeus siirtyy Ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja
maksuista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron.
Ostaja vastaa kaupanvahvistajan palkkion maksamisesta.

Ostajalta peritaan kiinteistonmuodostuskulut kaupantekohetkelld voimassa olevan
kunnanvaltuuston hyvaksyman hinnoittelun mukaan.



Ostaja sitoutuu liittdmaan Kaupan kohteen séhké-, vesi-, vieméri- ja muihin liittymiin,
tekemaan liittymasopimukset seké vastaamaan liittymis- ja kéyttdmaksuista.

Ostajalta peritddn vesihuoltolain (119/2001) mukaiset kéytto-, littymis- ym. maksut
kunnan hyvaksyman taksan mukaisesti.

6. RAKENTAMISVELVOITE

Ostaja sitoutuu rakentamaan Kaupan kohteelle asemakaavan, voimassa olevan
lainsaadannon, rakennusjarjestyksen, rakentamismaardyskokoelman, rakennusluvan
ja hyvaksyttyjen piirustusten sek& mahdollisten rakentamisohjeiden mukaisen,
(julkisivu -ja lahiympéristén laaturyhméan hyvéksymien), uudisrakennuksen, joka on
vahintaan 70 % kaavanmukaisesta rakennusoikeudesta, kolmen (3) vuoden kuluessa
lopullisen kauppakirjan allekirjoittamisesta siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa rakentamislain mukaisen
loppukatselmuksen, jolla rakennus hyvaksytaéan kayttéonotettavaksi.

Ostaja sitoutuu suunnitelmissa ja rakentamisessa noudattamaan Julkisivu-ja
lahiympdriston laaturyhmassa (JLLR) hyvéksyttyja alustavan
tontinkayttosuunnitelman periaatteita.

Kunta voi hakemuksesta ja painavasta syysté pidentaa sanottua maéaraaikaa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd tima Rakentamisvelvoite -pykala tullaan asettamaan
jokaiselle Tontille erikseen.

7. VALLINTARAJOITUS

Ostajalla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta Kaupan
kohdetta eteenpain ilman Kunnan suostumusta.

8. HUONEISTOTYYPPIJAKAUMA

Tuusulan asuntopoliittisen ohjelman 2030 (Kunnanvaltuusto, 14.11.2022, § 135)
mukaisesti Ostaja vastaa, ettd Kaupan kohteelle rakennettavien asuntojen
kokonaismaarasta (kpl) yksidita saa olla enintdan 30 % asunnoista. Kolmioita tai tata
isompia asuntoja tulee olla vahintdan 30 % asunnoista, minka lisksi naiden asuntojen
(kolmiot ja niité isommat asunnot) keskikoko tulee olla vahintaan 70 nelidmetria. Kunkin
asuntotyypin osuus kokonaisasuntomaarasté pyoristetadn lahimpaan prosenttiin.
Asuntojen huoneiksi lasketaan ainoastaan tilat, joista on ikkuna suoraan ulos.

Huoneistotyyppijakaumaa koskevasta saéntelysté, jossa vahintdan 30 % asunnoista
tulee olla kolmioita tai sitd suurempia asuntoja, on mahdollista poiketa, mikéli
asuntokohteeseen rakennetaan keskipinta-alaltaan suurempia perheasuntoja
seuraavasti: perheasuntojen osuus voi olla vahintédén 25 % asuntojen
kokonaismaarasta, kun kolmen tai useamman huoneen asuntojen keskipinta-ala on
vahintaan 85 huoneistoneliometria.



Ostaja tulee esittdmaan Kunnalle laskelmat Kaupan kohteelle toteutettavien asuntojen
huoneistotyyppijakaumasta. Huoneistotyyppijakauman tulee tayttaa tdman kauppakirjan
mukaisen vaatimuksen.

Ostajan tulee esittaa Kunnalle laskelmat Kaupan kohteelle toteutettavien asuntojen
huoneistotyyppijakaumasta, mikali Kaupan kohteelle rakennettavien asuntojen maara
muuttuu tdman kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen.

9. SOPIMUSSAKKO

Mikali Ostaja laiminly® kohdassa 6 tarkoitetun rakentamisvelvoitteen maaraajassa,
Ostaja on velvollinen suorittamaan Kunnalle sopimussakkona 20 % kauppahinnasta
maaraajan umpeen kuluttua jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes
rakentamisvelvoite on taytetty, kuitenkin enintdén 5 vuotta. Sopimussakkoehto sitoo
Ostajaa, vaikka Kiinteistd olisi vastoin tatd sopimusta luovutettu rakentamattomana
eteenpain.

Mikali Ostaja laiminlyd rakentamisvelvoitteen mydnnetyn pidennetyn maaraajan
kuluessa, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kunnalle sopimussakkona 20 %
kauppahinnasta uuden méaaréajan umpeen kuluttua ja 20 % kauppahinnasta
jokaiselta alkavalta 12 kuukauden kaudelta, kunnes rakentamisvelvoite on taytetty,
kuitenkin enintasn 4 vuotta. Sopimussakkoehto sitoo Ostajaa, vaikka Kaupan kohde
olisi vastoin tata sopimusta luovutettu rakentamattomana eteenpain.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Kaupan kohde katsotaan rakentamattomaksi, jos sita
ei ole rakennettu kohdan 6 rakentamisvelvoitteen edellyttamaélla tavalla.

Mikali Ostaja luovuttaa Kaupan kohteen tdmén kauppakirjan kohdan 7 vastaisesti
rakentamattomana edelleen, Ostaja on velvollinen suorittamaan Kunnalle
sopimussakkona kertakorvauksena kauppahinnan.

Mikéli Ostaja ei tayta kohdan 8 asuntotuotannon huoneistotyyppijakaumaa, se on
velvollinen maksamaan Kunnalle poikkeamasta sopimussakkoa 50 000 euroa/asunto
yksididen maaran (kpl) ylittdvien asuntojen osalta ja 50 000 euroa/asunto kolmioiden
tai tata isompia asuntojen maaran (kpl) alittavien asuntojen osalta.

Mikali Ostaja rikkoo tdmén kauppakirjan vastuullaan olevia ehtoja muilta osin kuin
kohdissa 6,7 tai 8 on sovittu, on Ostaja velvollinen suorittamaan Kunnalle vastuullaan
olevien velvoitteiden rikkomisesta sopimussakkoa kauppahinnan maéréan.

Kunta voi hakemuksesta ja erityisen painavasta syysté vapauttaa Ostajan joko
kokonaan tai osittain tésséa tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

Sopimussakkoehdoilla ei rajoiteta Kunnan oikeutta mahdolliseen
vahingonkorvaukseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tdmé Sopimussakko -pykéla tullaan asettamaan
jokaiselle Tontille erikseen.



10. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Ostaja on tarkastanut Kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on huolellisesti verrannut néita seikkoja Kaupan
kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista
naiden seikkojen osalta. Ostaja hyvaksyy Kaupan kohteen sellaisessa kunnossa kuin
se kaupantekohetkelld on.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttamistad hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista kaikilta osin.

11. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN
Ostaja on tutustunut kiinteistéa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutorekisterin otteet
2. Rasitustodistukset
3. Kiinteistorekisteriotteet
4. Johtokartta
5. Tonttikartat
6. Kaavakartat ja -maaraykset

Ostaja on tutustunut itsenéisesti Tuusulan kunnan rakennusjérjestykseen ja Kaupan
kohteen luovutusta koskevaan paatokseen.

Ostaja on tutustunut myds naapurikiinteistdjé koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
Kaavakartat ja kaavamaaraykset

12. KUNNALLISTEKNIKAN VALMISTUMINEN JA JOHTOJEN YM. SIJOITTAMINEN

Kaupan kohdetta ei ole liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Ostaja vastaa
vesihuoltoverkostoon liittymiseen liittyvasta rakentamisesta ja kustannuksista kaikilta
osin. Vesi- ja viemdrijohdot sijaitsevat Kaupan kohteen viereiselid Kievarintiella.

Ostaja sallii Kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdé palvelevien tarpeellisten
RakL 131 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja
laitosten sijoittamisen Kaupan kohteelle sekd RakL 134 §:ssé tarkoitettujen johtojen
kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai
kiinnittdmisen rakennukseen tai Kaupan kohteen alueelle seké vahaisten
katurakenteiden osien sijoittamisen Kaupan kohteelle. Sijoittamisesta sovitaan
tarkemmin erilliselld sopimuksella.

Tassa tarkoitetun johdon tai muun laitteen sijoittamisesta aiheutuva suoranainen
haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Kunnalla on oikeus Ostajaa enemp&a kuulematta siirtdé edelld mainitut oikeutensa ja
velvollisuutensa vesihuoltolaissa (119/2001) tarkoitetulle vesihuoltolaitokselle.



13. MAAPERA

Kaupan kohteella on sijainnut paivakotirakennus ja teatterirakennus. Kunta on
suorittanut rakennusten purkamisen.

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaisesti Kunta ilmoittaa, etté kaytettavissa olevien
tietojen perusteella Kaupan kohteen alue ei ole pilaantunut ja ettd Kaupan kohteella
ei ole jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Kunta vastaa luovuttamansa Kaupan kohteen puhtaudesta. Mikali Kaupan kohde
todetaan pilaantuneeksi, Kunta vastaa pilaantuneen maaperan
kunnostamiskustannuksista. Maaperan puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja
valvonnasta vastaa Kunnan valitsema konsultti, joka on toimeksiantosuhteessa
Kuntaan.

Kunta ei vastaa niistd puhdistuskustannuksista, jotka eivéat perustu Ely:n
puhdistamisilmoituksen johdosta tehtyyn paatékseen. Kunta ei myoskaan vastaa
maamassojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista kustannuksista silta osin, kun
Ostaja saastaa rakennushankkeeseen muutoin sitoutuvia kustannuksia (esim.
pilaantuneen maan kaivu- ja kuljetuskustannukset, kun ne toteutettaisiin
rakennushankkeen toteuttamiseksi myds ilman pilaantuneen maan puhdistamista).
Kunta ei my&skaan vastaa viivastyksesté johtuvista vahingoista, joita Ostajalle
saattaa aiheutua Kaupan kohteen maaperéan puhdistamisesta.

Maaperaa pidetaan pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperan
pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007 4 §:n mukaisesti,
alempien ohjearvojen ylittyessa. Poikkeuksena padsaénnosta ovat erityisen herkat
alueet, kuten lasten leikkipaikat, mikali Ely on edellyttdnyt puhdistamista,
puhdistamisilmoituksen johdosta antamassaan paatoksessaan.

Kunta ei ota vastatakseen maaperasta mahdollisesti [6ytyvasta pilaantumattomasta
jatepitoisesta maasta.

Ostaja ei saa aloittaa alueen tutkimiseen, luvittamiseen tai puhdistamiseen liittyvia
tdita ennen kuin tasta on sovittu Kunnan kanssa ja suoritettavat toimenpiteet on
hyvaksytettédva etukateen Kunnalla

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siité, ettd Kaupan kohteen maapera tai pohjavesi
ei pilaannu.

14. MUUT EHDOT

Kaupan kohdetta ei saa kdyttdd muuhun kuin asemakaavan ja tdman esisopimuksen
mukaisiin tarkoituksiin, eikd Kaupan kohteella saa harjoittaa toimintaa, joka
kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Tienvarsialueiden hoito asfaltin reunaan asti Kaupan kohteeseen rajoittuvilta osin
kuuluu Kaupan kohteen omistajalle.



Ostaja on velvollinen huolehtimaan kadun kunnossa- ja puhtaanapidosta kadun ja
erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta annetun lain (669/1978)
mukaisesti.

Milloin Kaupan kohteen kohdalla olevaa katua ei ole sédadetyssa jarjestyksessa
luovutettu yleiseen kayttoon (kadunpitopaatds), mutta sité kuitenkin kaytetaan
yleiseen liikenteeseen, Ostaja on velvollinen huolehtimaan katuosuuden kunnossa- ja
puhtaanapidosta, jollei toisin sovita.

Kaupan kohteella ei ole osuutta yhteisiin maa- ja vesialueisiin.

Ostaja sitoutuu ottamaan tdman sopimuksen sopimusehdot Kaupan kohdetta tai sen
osaa koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin kuin sopimuksen
velvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella. Ostaja vastaa tdméan sopimuksen
velvoitteista, kunnes Kunta on hyvaksynyt velvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai
velvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Jos Ostaja ei ole siirténeet velvoitteita edella
sanotulla tavalla, Ostaja vastaa sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta my0s
luovutetun alueen osalta.

15. IRTAIMISTO
Kaupan kohteelle kuuluu kaksi séhkdliittymaa:

Puretun Kievarin paivakodin sahkaliittyméa (3x160A), littymén hinta 17 134,80 euroa
(Caruna hinnasto).

Puretun Teatteri Mestan sahkoliittyma (3x125A), liittyman hinta 13 390,04 euroa
(Caruna hinnasto).

Kunta siirtaa talla kauppakirjalla Kaupan kohteelle kuuluvat séhkéliittymat ja
sahkdyhtién kanssa tekemansa sahkoliittymasopimuksiin perustuvat oikeutensa
Ostajalle. Ostaja maksaa Kunnalle liittymien hinnan 30 524,84 euroa Kunnan
lahettamaa erillista laskua vastaan.

T&han kiinteistdkauppaan ei sisally muuta irtainta omaisuutta, eika sellaisen
omaisuuden myynnisté ole tdméan kaupan yhteydessa tehty erillistéd sopimusta.



16. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvit riitaisuudet, joita ei voida osapuolten
valisin neuvotteluin ratkaista, annetaan Itd-Uudenmaan kéarajaoikeuden

ratkaistavaksi.

Tata kiinteistdn luovutuksen esisopimusta on tehty kolme yhtépitavaa kappaletta, yksi molemmille
osapuolille ja yksi kaupanvahvistajalle.

PAIKKA JAAIKA
Tuusulassa 22.4.2025

ALLEKIRJOITUKSET

TUUSULAN KUNTA

Pirjo Sirén §
kuntakehitysjohtaja

JM SUOMI uolestaan ja/tai perustettavan ja/tai mdaraamanséa yhtion puolesta ja

lukuun

kiU Kemppainen
vltakirjalla

Kaupanvahvistajana todistan, ettd kuntakehitysjohtaja Pirjo Sirén Tuusulan kunnan puolesta seka
Markku Kemppainen valtakirjalla JM Suomi Oy:n puolesta ovat allekirjoittaneet taman
kiinteistonluovutuksen esisopimuksen, ja ettd he ovat olleet yhté aikaa lasné esisopimusta
vahvistaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilSllisyyden ja todennut, etté esisopimus on tehty

maakaaren 2 luvun 1 §:ss@ saadetylla tavalla.

JMna Rahkola
maanmittausinsinéori
kaupanvahvistaja, viran puolesta 8581/11





